





Agro Sormland framjar utveckling, innovation och
tillvaxt inom de biobaserade naringarna.

Utvecklings- Affars- Seminarier

projekt utveckling & kunskap




Strategiska fokusomraden



Vart arbetssatt

Behov drivs av lantbruksforetag och
skogsagare

Komplettera — inte konkurrera

Utvecklingsrad med lantbrukare

Broar till forskning & andra
branscher

Neutralt forum for dialog och
samverkan




Vara finansiarer






Valkomna till Alberga Gard






* Vi har ca 6 km ny ledningsgata i skog. Den ar 40 med bred.

* Vi far ersattning for de 40 m i skogsmark vilket ar 19,6 ha skog pa Alberga
Gard. Ersattning enligt skogsnormen.

* | akermark far man enkom ersattning for den mark stolpen star pa.
Ersattning enligt 74-ars akernorm.



Svarigheter

Att veta fastighetens varden och sina rattigheter
Vad ar varderarens uppdrag?
Att kanna sig ensam

Det tar mycket tid. Start 2019. Byggskedet 2025/2026

Hanteringen av ersattningen
- Skatteplanering & fordrojning pa obestamd tid



Att veta fastighetens varden

Vandplats och lastplats for timmer - gar ej att anvanda under ledningen

Vindkansliga ridaer oppnas

Om skogsgatan i genomsnitt ar 2 m bredare pa 6km blir det ytterligare en dryg ha skog
Ersattningen for avverkad skog - vilket pris?

Vindfallen ersatts enligt norm men de lamnas i ledningsgatan - risk for insektsangrepp.
Ersattning for GROT som VF valjer att inte ta ut?

Uttag av sand i lednigsgatan?

Begransningar for fastigheten att utvecklas. Dronarteknik, viltstaket, atervatning.

Var lagringsyta ?



Byggskedet - mycket arbetstid igen.

100 lastbilar om dagen kordes in pa Alberga under en dryg vecka.
Sonderkorda vagbankar, vagtrummor och periodvis inte framkomligt.

Skador pa trad utmed vag och ledningsgata, igensatta skogsdiken, storre ytor an vagen och
ledningsgatan tas i ansprak, trasiga bildack,

Moten och samtal med varderare, forhandlare och underentrepenader.
Skrapplockning.

Storning och okat markuttag vid byggskedet ingar inte i Lantmateriforrattningen utan vi ska
sjalva forhandla med underentreprenoren (NYAB)



FOr oss ar det orimligt med en engangsersattning



Egen kalkyl av intranget

20 ha normal skogsmark i Sormland vaxer med ca 8 m3sk/ha/ar
20ha x 8 m3sk/ha/ar = 160 m3sk/ar

Rotnetto 450 kr/m3sk x 160 m3sk/ar = 72 000kr/ar

En luftledning har teknisk livslangd pa 70 ar.

70 arx 72 000 kr = 5 040 000 kr enkom for den forlorade virkesproduktionen i 40m
gatan!

Ytterligare 1 ha som 42 m bredd (1ha x 450kr/m3sk x 70) = 252 000kr

Vattenfall erbjod engangssumma pa 862 157 kr for de19,6 ha skogsmark.



Mojliga losningar

* Arligt arrende baserat pa arlig volymtillvaxt
* Ersattningsmark. Svenska staten ager ca 15 500 ha skog i Sormland

* Engangsersattning for sveda och verk for byggskedet









Kraftledningar och
markintrang

Sker forstérkning av det svenska elnétet pa bekostnad av markdgama?
20260630
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Satsningar i det svenska elnatet
2020-2040

¢ Kapaciteten i det svenska elnatet maste fordubblas till 2040.

® SvK investerar 10-20 miljarder per ar i vart stamnat till 2033.

® SvK ska fram till &r 2045 bygga 800 mil ny ledning inom hela Sverige.
® Vattenfall investerar 8-10 miljarder per ar fram till 2030.

® E.ON investerar 23 miljarder 2024-2028.

® Ellevio investerar 7 miljarder arligen fram till 2027.

® Enligt elnatsrapporten 2023 vantas elnatsinvesteringarna uppga till 945 miljarder till 2045.

Vart ska alla ledningar dras fram?



Vad bor man tanka pa vid
tecknande av avtal och
ersattningar?

R
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“Frivilliga” avtal vs. ledningsratt

®|_edningsagaren kan forhandla om nyttjanderattsavtal/servitut (“frivilliga” avtal)
eller soka ledningsratt hos Lantmateriet.

® Ersattning beraknas pa samma satt oavsett upplatelseform.
® Sarskild ersattning; dock tak om max 20 % av ett prisbasbelopp (11 840 kr).
@ \/isst forhandlingsutrymme...

@ Det finns mgjlighet att inkludera fler villkor i ett avtalsservitut, dock kan dessa
laggas till i en ledningsratt som utfastelser fran ledningsagaren. Nagot oklar
rattsstallning.

®| manga fall soks ledningsratt trots att man har avtalsservitut. Detta ar for att
underlatta den framtida hanteringen for ledningsagaren och medfor att det ar
|attare att bevaka ledningens utrymme.

® Om man inte kommer overens i en forhandling om servitut/nyttjanderatt soker
ledningsagaren om ledningsratt hos Lantmateriet (LM). LM fattar beslut om
tilltrade och ersattning.



Forts. “Frivilliga” avtal vs.
ledningsratt

® Ar man inte n6jd med LM:s beslut maste man 6verklaga till domstol (3 veckor
fran beslut tas av LM).

® L edningsagaren far som regel sta kostnaderna i domstol i forsta instans; Mark-
och miljodomstolen.

® Ombud? Ombudsramar for att bista markagare med forhandlingen (maste leda
arendet framat).

@ | stora projekt forsoker forhandla om markupplatelseavtal och
ersattningsprinciper.

® L RF nytt stammobeslut 2026; ”...rekommenderar sina medlemmar att avsta
fran frivilliga avtal vid ledningsintrang fran regional/nationella néat sa lange
erséttningen for frivilligt avtal inte &r avsevért hégre &n nuvarande norm’.



LRF arbetar for...

® Sa fa intrang som mgjligt
¢ Val motiverade intrang (samhallsviktiga)

- men jord- och skogsbruk &ar val ocksa samhéllsviktiga?
@ Full ersattning for forlusten

@ Ratten till ombud

- Skillnad mellan t.ex. SvK och Vattenfall



2:15 Regeringsformen

Var grundlag om egendomsskyddet

Vars och ens egendom ar tryggad genom att ingen kan tvingas avsta sin egendom till det allmanna eller till nagon
enskild genom expropriation eller nagot annat sadant forfogande eller tala att det allmanna inskranker
anvandningen av mark eller byggnad utom nar det kravs for att tillgodose angelagna allmanna intressen.

Den som genom expropriation eller nagot annat sadant forfogande tvingas avsta sin egendom ska vara
tillforsakrad full ersattning for forlusten. Ersattning ska ocksa vara tillférsakrad den for vilken det allmanna
inskranker anvandningen av mark eller byggnad pa sadant satt att pagaende markanvandning inom berérd del av
fastigheten avsevart forsvaras eller att skada uppkommer som ar betydande i forhallande till vardet pa denna del av
fastigheten. Ersattningen ska bestammas enligt grunder som anges i lag.

Vid inskrankningar i anvandningen av mark eller byggnad som sker av halsoskydds-, miljoskydds- eller
sakerhetsskal galler dock vad som féljer av lag i fraga om ratt till ersattning.

Alla ska ha tillgang till naturen enligt allemansratten oberoende av vad som foreskrivits ovan.



Expropriationslagens
ersattningsregler - idag

Ersattning ska utga for ekonomiska skador (inte affektionsvarde)
- Marknadsvarde/marknadsvardeminskning

- Annan ersattning/skada

- Of6randrad formogenhetsstallning (ar tanken!)

Paslag for individuellt varde +25 %

Utgangspunkten ar pagaende markanvandning

Ersattning ska utbetalas som ett engangsbelopp




Moderna jordbrukets utmaningar och
forutsattningar

Aker(stolps)normen 1974 - Lantmaéteriet har gjort 6versyn
® Specialgrodor

® Bevattning

® GPS-teknik och sjalvkorande maskiner

® Storlek pa maskinpark



Vad vill LRF

- | erséttningsfragan

® Motioner arligen...

@ Vinstdelning

® Arlig ersattning/arrende

@ Frivillighet (jfm. arrendeupplatelser)

® Hojd ersattning



Pagaende politiskt arbete -
Ersattningsutredningen

®Utredningen skulle se over regelverket for ersattning vid upplatelse av ledningsratt i
samband med elnatsutbyggnad.

o Syftet med utredningen var att undersoka lampliga ersattningsmodeller som bidrar till en
storre acceptans for det intrang som en kraftledning medfor for fastighetsagaren, for att
mojliggora en snabbare och mer effektiv elnatsutbyggnad.

eUtredaren skulle ocksa sakerstalla att den nya modellen och eventuella forfattningsforslag
inte paverkar ersattningen for andra intrang an kraftledningar som far byggas med stod
av natkoncession.



LRF:s forslag i utredningen

®Skogsnorm och akernorm maste moderniseras och anpassas till idag. En ansvarig
myndighet maste utses for respektive norm for att halla den uppdaterad.

®Paslaget som idag ar 25 % maste hojas till 100 % for att jamna ut de orattvisor som inte
ersatts i nuvarande varderingsmetoder (visuell paverkan, begransade mgjligheter att
utveckla markanvandningen, dod hand over omrade som inte far bebyggas med bostader,
magnetfalt).

®Ersattning for nedlagd tid — fastighetsagare som drabbas av ett intrang ska fa ersattning
for den tid som behover laggas for att satta sin in i handlingar, narvara pa sammantraden
och samrad.

©0Ombud som betalas av natbolaget — detta maste inforas for att skapa en
kunskapsbalans mellan fastighetsagare och natbolag.



Nulage - remiss

® Lantmateriet bor fa ansvar for att se 6ver och
langsiktigt forvalta skogsnormen respektive
akernormen. | detta ansvar bor ligga att normerna
|opande vidareutvecklas for att sakerstalla att de utgor
rattvisande underlag i skattning av ekonomisk forlust.
Lantmateriet bor samverka med Skogsstyrelsen och
Statens jordbruksverk.

® Paslaget okas fran 25% till 50%.

®agéandringarna ska trada i kraft den 1 juli 2027. Aldre
bestammelser ska tillampas for ersattning vid
upplatelse och inlosen om ansdkan om forrattning har
gjorts eller beslut enligt ledningsrattslagen har
meddelats fore ikrafttradandet.




Jngpel!
Fragor?

Angelica Billevik
Jurist och naringspolitisk expert

Naringspolitisk policy
Lantbrukarnas Riksforbund
Telefon: 010-184 41 49
E-post: angelica.billevik@lrf.se



mailto:alexandra.jeremiasson@lrf.se




Ersattningsprinciper vid intrang
| jordbruks- och skogsmark

Alberga Gard den 30 juni 2026

Forum Fastighetsekonomi AB
Torkel Pettersson
Av Samhdallsbyggarna
auktoriserad lantbruksvdrderare









Viardering Skog & Lantbruk

-« Gods och herrgardar
« Skogsfastigheter

« Jordbruksfastigheter
 Markatkomst

- Ersattningsfragor

- Intrang

+ Etc.



Markagarna ska ha en rattssaker ersattning dar alla behandlas lika



Lagstiftningen &r snarig med manga lagar



Lagrum som beror ledningar

Ledningar

4 kap 1 § Expropriationslagen

- (e Exproprieras en del av en fastighet, ska intrangsersdttning betalas med
ett belopp som motsvarar den minskning av fastighetens marknadsvdirde, som
uppkommer genom expropriationen. Uppkommer i ovrigt skada for dgaren
genom expropriationen, ska dven sadan skada ersdittas. ... .)

- 13 § Ledningsrattslagen

- (12§ Anlaggningslagen)

- (*HD 2007-10-18, mal nr. 03091-03, 500-1 000 kr)



De flesta intrangssituationer |8ses pa frivillig vag



Grunderna i expropriationslagen (ExL)



Tva typer av ersattningar



Intrangsersattning skogsmark



Princip 6ver ledningsgata i skogsmark



2009-ars skogsnorm blev 2018-ars skogsnorm!
Rantekravet sanktes fran 3,5 till 3,0 procent



Vad paverkar véardet i skogsnormen?



LM tar fram typtradspriser varje ar som styr vardet



Typtradspriser



Exempel 2018-ars skogsnorm

SKOGSNORMEN Bilaga
Tillvixtomrade 4 Ledhing
Objekt:
P30-pris  Prisrel Fastighet
Tall 466 0,7 Faltinv: 2024-05-27
Gran 493 0,7 Utskrift: 2024-05-28
Lovi 395 0,8 Vard av:  Ulf\Weitze
FORUTSATTNINGAR
Be- Areal Sl Alder Forrad m>sk Tradslagshlandning % Korr Stam/
stand |ha per ha totalt Tall Gran Lowv fakt ha
11 1,00 T24 60 275 275 44 31 25| 1,25
2| 1,00 T24 70 250 250 60 30[ 10| 1,10
3| 1,00 G28 30 150 150 10 80 [ 10| 1,30
41 1,00 G26 20 50 50 20 70 10| 1,10
5| 1,00 T24 -1
6| 1,00 T24 B 1 1 80 20( 1,15 | 2500
7| 1,00 T20 50 180 180 100 " 1,25
8| 1,00 G30 20 100 100 100 1,40
4
Summa| 8,00 [ha skogsmark 126 | 1006 |m’sk
ERSATTNING
Storm o torkskador
Be- Mark Fartidig awvverkn 75 % av P30-priset Summa Anm
sténd krfha kr tot kriha kr tot m?sk krim3sk kr tot
1]18413 18413| 11488 11 488 41,3 342 14 127 44 027 kr
2 (18413 18 413 6 164 6 164 37,5 350 13134 37 711 kr
333046 33046 49499 49 499 30,0 360 10 811 93 356 kr
4128318 28 318 44111 44 111 10,0 358 3584 76 013 kr
518413 18 413 18 413 kr
6 (18413 18413 11601 11601 0,1 354 35 30 049 kr
7113281 13281 12757 12757 18,0 350 6 291 32 329 kr
8 | 44 666 44 666| 89243 89 243 20,0 370 7395 141 304 kr
Summa| 24120 192962| 28108| 224863 1569 353 55377| 473202 kr
'Ers for fordyrad avverkn 1006.0 m: sk & |:|
m sk

v

TOTAL ERSATTNING




Exempel pa stolpintrang och
intrang skog

Ny skogsgata som Overlappar befintlig
skogsgata ersatts med 25 % av normalt
markvarde



Intrangsersattning jordbruksmark



Stolpintrang i akermark

1974 ars akernorm ar en metod som anvands for att berakna ersattning vid intrang av stolpar och
stag till luftledningar i jordbruksmark. Normen bestar av fastlagda tabeller som uppraknas med KPI.
Beroende pa bland annat avstand till hinder fran akerkant raknas hindret ha olika paverkan pa

marken.

Prod. omrade Avstand till faltkant

0-1m 1-2m 2-3m 3-15m =15 m
Gss 25 % 35 % 45 % 100 % 70 %
Gmb. Gns. Ss. Gsk| 20 % 25 % 30 % 100 % 70 %
Ssk. Nn. N6 15 % 20 % 25 % 100 % 70 %




Arrendesituationen

Om den berérda marken ar utarrenderad kan férutsattas att arrendatorn normalt drabbas av foljande skador:

1. Framtida grédskada och 6vriga framtida skador, enligt punkterna 2-3 ovan, under den tid som aterstar av nuvarande arrendeavtal.
Denna skada berdknas utifran en schablon med féljande procentsatser av den totala grodskadan enligt tabell nedan.

2. Skador under tiden for anldggandet av ledningen (skérdebortfall och férsvarad brukning)

3. Skador orsakade av bestdende brukningshinder



Under arbetet och efter...
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